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Entenda como elaborar As-Built Hidrossanitario de agua fria e

quente, esgoto sanitario e aguas pluviais: levantamento, prumadas,
diametros, materiais, testes, BIM e documentacao final.
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O As-Built Hidrossanitario é a documentacao de engenharia que representa a
configuragao efetivamente executada dos sistemas prediais de agua, esgoto sanitario,
ventilacao e aguas pluviais. Seu objetivo é transformar a condicao construida em uma
base técnica confidvel para operagcado, manutencgao, reformas, ampliagdes, diagndstico de
falhas e futuras intervengoes.

Em instalagGes hidrossanitarias, a simples atualizagdo de uma planta nao é suficiente.
Grande parte das redes fica embutida em paredes, shafts, pisos, forros e areas técnicas.
Por isso, a qualidade do As-Built depende da combinagao entre levantamento final,
registros produzidos durante a execucao, redlines, fotografias de elementos antes do
fechamento, ensaios, documentagao de materiais e demais evidéncias disponiveis.

O resultado deve permitir que o proprietario compreenda ndao apenas onde estao os
pontos aparentes, mas também como os sistemas se distribuem, quais materiais e
diametros foram instalados, como se organizam as prumadas, barriletes, ramais e caixas,
quais alteragdes ocorreram em obra e quais informagdes puderam ou nao ser verificadas.

1. 0 QUE E AS-BUILT HIDROSSANITARIO

As-Built Hidrossanitario é a representacgao técnica da condigao final dos sistemas
hidrossanitarios de uma edificagao. Ele registra o que foi instalado e validado em campo,
distinguindo essa condigao da intengao original do projeto executivo.

Conforme o escopo do empreendimento, pode abranger:

A abrangéncia precisa ser definida contratualmente. O termo “As-Built hidraulico” pode ser
usado de forma genérica, mas um escopo tecnicamente adequado deve deixar claro quais
sistemas e quais elementos estao incluidos.

2. AS-BUILT HIDROSSANITARIO NAO E PROJETO HIDROSSANITARIO

O projeto hidrossanitario é elaborado para orientar a implantagdo. O As-Built é elaborado
para registrar a condigao efetivamente executada.

Projeto hidrossanitario As-Built Hidrossanitdrio

define solugdo de projeto representa solucdo instalada

orienta execugao documenta execugao final

contém dimensionamento previsto registra diametros e componentes efetivamente
instalados

pode sofrer alteragdes em campo consolida alteragdes aceitas

antecede ou acompanha a obra fecha a condigdo documental apds verificagao

é base de construgao é base de operagdo, manutengao e futuras intervengdes
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Renomear a ultima revisao do projeto como “As-Built” sem reconcilia-la com a condigao
real ndo comprova que a instalagao executada corresponde ao documento.

As-Built é uma etapa de reconciliagao e validagao da condigao executada, nao uma
simples troca de carimbo.

Acesse o Guia Completo de As-Built em Engenharia

3. POR QUE O AS-BUILT HIDROSSANITARIO E ESPECIALMENTE CRITICO

Instalagdes hidrossanitarias apresentam uma dificuldade que ndo existe com a mesma
intensidade em disciplinas predominantemente aparentes: muitos componentes
desaparecem visualmente depois da obra.

Tubulagdes podem ficar:

Depois do fechamento, a reconstrugao da rota exata pode exigir métodos indiretos,
inspecgdes adicionais ou abertura de elementos. Portanto, a captura da informacgao
durante a execugao tem valor decisivo.

4. 0 AS-BUILT PRECISA COMECAR DURANTE A OBRA

A documentacao final € mais confidvel quando o processo é alimentado
progressivamente.

Uma sequéncia robusta é:

Quando a contratada deixa toda a atualizagéo para o final, aumenta o risco de perda de
informacgéao justamente sobre os elementos que ja foram ocultados.

O controle documental durante a obra é parte do processo de As-Built. Revisoes, redlines,
evidéncias e aprovagdes precisam permanecer rastreaveis até a emissao final.

Veja o processo de Controle de Documentos em Engenharia

5. FONTES DE EVIDENCIA PARA O AS-BUILT

O As-Built deve indicar uma condicao verificavel. A qualidade da informacgao depende da
evidéncia utilizada.

Fontes comuns incluem:
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A memodria da equipe pode ajudar a localizar uma informagao, mas nao deve ser tratada
como unica evidéncia para elementos criticos.

6. AGUA FRIA: O QUE DEVE SER REGISTRADO

O As-Built do sistema predial de dgua fria deve permitir compreender a légica de
abastecimento e distribuigdo existente.

Conforme o escopo, podem ser registrados:

O As-Built deve evitar misturar linhas de agua potavel e ndo potavel sem identificagao
clara. A diferenciagao é importante tanto para operagao quanto para segurancga das
futuras intervengdes.

7. AGUA QUENTE E SISTEMAS DE AQUECIMENTO

Quando houver agua quente, a documentacgao deve considerar também a geragéo,
armazenamento e distribuicdo.

Podem fazer parte do conjunto:

A documentacao deve distinguir claramente a rede de agua fria, agua quente e retorno,
evitando ambiguidades em plantas e diagramas.

8. RESERVATORIOS, BOMBAS E PRESSURIZAGAO

Reservatérios e sistemas de recalque costumam concentrar interfaces entre civil,
hidraulica, elétrica e automacao.

O As-Built pode registrar:

A representacao deve ser coerente com a documentacao dos equipamentos e com 0s
diagramas elétricos ou de automacao relacionados.

9. PRUMADAS E DIAGRAMAS VERTICAIS

Em edificios com varios pavimentos, a representagao das prumadas é uma das partes
mais importantes do As-Built Hidrossanitario.

O diagrama deve permitir identificar:

Uma planta por pavimento pode nao revelar adequadamente a continuidade vertical da
instalagdo. Por isso, plantas e diagramas precisam ser coerentes entre si.
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10. ESGOTO SANITARIO: O QUE DEVE SER DOCUMENTADO

O As-Built de esgoto sanitario deve representar a configuragao final de coleta, transporte e
ventilagao.

Entre os elementos relevantes estao:

0 documento deve facilitar futuras inspegdes e intervengdes, principalmente nos pontos
onde a rede muda de diregao, recebe novas contribuicdes ou possui dispositivos de
acesso.

11. DECLIVIDADES E COTAS DE REDES DE ESGOTO

A representacao de declividades exige cuidado. Em redes embutidas ou enterradas, nem
sempre é possivel aferir toda a geometria apds o fechamento.

Quando a declividade tiver sido verificada durante a execugao, o As-Built pode registra-la
com a evidéncia correspondente. Quando a informacao vier exclusivamente do projeto
original e ndo houver comprovagao de campo, isso precisa ser tratado de acordo com os
critérios documentais do empreendimento.

Para redes enterradas, cotas de fundo, pontos de inspegéao e referéncias altimétricas
podem ter grande valor para manutencao e futuras escavacgoes.

12. VENTILAGAO SANITARIA

A ventilagado sanitaria nao deve desaparecer do As-Built por ser menos visivel que a rede
de esgoto.

O conjunto documental deve registrar, conforme a instalacao:

Uma documentacao incompleta da ventilacdo pode levar futuras reformas a eliminar ou
alterar elementos que sao parte funcional do sistema.

13. AGUAS PLUVIAIS

O As-Built de aguas pluviais pode abranger areas de cobertura, terracos, lajes, areas
pavimentadas e demais superficies atendidas pelo sistema predial.

Elementos comuns incluem:
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A rota dos condutores deve ser identificada com cuidado, principalmente quando
atravessa shafts ou areas internas da edificagao.

14. APROVEITAMENTO DE AGUA DE CHUVA E REDES NAO POTAVEIS

Quando existe aproveitamento de agua de chuva, o As-Built deve diferenciar claramente a
rede nao potavel da rede destinada a consumo humano.

Pode ser necessario registrar:

A clareza documental é essencial para que futuras intervengdes nao produzam conexoes
cruzadas entre sistemas de qualidades de dgua distintas.

15. REDES DE REUSO

Empreendimentos com reuso de agua precisam de documentagao ainda mais explicita
sobre origem, tratamento, armazenamento, distribuicdo e usos permitidos.

O As-Built deve refletir a solugdo efetivamente implantada e manter diferenciagéo visual e
documental entre:

0 uso futuro da documentacao deve ser considerado na nomenclatura e identificagdo de
cada sistema.

16. ELEMENTOS OCULTOS: O PRINCIPAL DESAFIO

A maior limitagao do levantamento final € que o campo mostra apenas aquilo que
permaneceu acessivel.

Para tubulagdes ocultas, uma estratégia de documentagao pode combinar:

Quando a informacgao nao puder ser verificada, o documento deve registrar essa limitagao.
Nao é tecnicamente adequado inventar a rota de uma tubulagéo apenas para completar o
desenho.

Em redes ocultas, confiabilidade vale mais que aparéncia grafica. O escopo deve separar
informacgao observada, evidéncia documental e trecho nao verificavel.

Conhega o servigo de As-Built de Engenharia
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17. LEVANTAMENTO DE SISTEMAS EXISTENTES

Em edificagbes antigas ou brownfield, muitas vezes nao existe documentacao confiavel.
Nesse caso, o0 As-Built assume carater de reconstrugcao técnica da condi¢ao existente.

O trabalho pode incluir:

Métodos nao destrutivos ou inspegdes especificas podem ser necessarios em situagoes
onde a localizagao da rede é critica e ndo ha acesso direto.

18. CAMERA DE INSPEGAO E METODOS AUXILIARES

Em determinadas situagdes, cameras de inspe¢ao podem auxiliar a avaliar redes de
esgoto e drenagem acessiveis, identificando dire¢ao, condigao interna e algumas
caracteristicas do trecho.

Outros recursos podem incluir:

Nenhum método deve ser apresentado como capaz de revelar automaticamente toda a
rede. A escolha depende do material, acesso, geometria e objetivo do levantamento.

19. ENSAIOS E REGISTROS DE QUALIDADE

As-Built e ensaios sao documentos diferentes, mas devem se relacionar no encerramento
do empreendimento.

Conforme o sistema e o escopo contratual, o Data Book pode reunir registros de:

O As-Built informa onde e como o sistema esta configurado; os registros de qualidade
demonstram como determinadas condi¢cdes foram verificadas.

As-Built e Data Book se complementam. Um registra a configuracao final; o outro
consolida evidéncias, ensaios, certificados, registros de inspe¢ao e documentagao de
encerramento.

Entenda como estruturar o Data Book de Obra
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20. NBR 5626 E SISTEMAS PREDIAIS DE AGUA FRIA E QUENTE

A ABNT NBR 5626:2020 trata dos sistemas prediais de agua fria e 4gua quente e abrange
projeto, execucao, operagao e manutencao. Para o As-Built, sua relevancia esta no fato de
que a documentacao final precisa preservar informacgao suficiente para compreensao,
operacgao e intervencao sobre o sistema instalado.

O As-Built ndo substitui o projeto, os ensaios ou os documentos de operacéao. Ele integra
esse conjunto ao registrar a configuragao efetivamente executada.

21. NBR 8160 E ESGOTO SANITARIO

A ABNT NBR 8160:1999 trata de sistemas prediais de esgoto sanitario, incluindo projeto e
execucao.

No contexto do As-Built, o conjunto deve representar de forma coerente os componentes
efetivamente instalados do subsistema de coleta e transporte e do sistema de ventilagao,
respeitando a terminologia e a légica funcional do sistema.

0 uso da norma como referéncia ndao autoriza presumir que uma instalagao existente
atende integralmente aos seus requisitos. O As-Built registra condigao; avaliagao de
conformidade exige analise propria.

22. NBR 10844 E AGUAS PLUVIAIS
A ABNT NBR 10844:1989 é referéncia para instalagoes prediais de aguas pluviais.

Para documentagao As-Built, a rede deve representar os elementos de captacéo,
condugao e langamento efetivamente instalados, incluindo as interfaces com coberturas,
areas pavimentadas, caixas, reservatorios e outras estruturas presentes no
empreendimento.

23. NBR 15527 E APROVEITAMENTO DE AGUA DE CHUVA

Quando o empreendimento possui sistema de aproveitamento de agua de chuva de
cobertura para fins ndo potaveis, a ABNT NBR 15527:2019 é uma referéncia pertinente.

O As-Built deve preservar a diferenciagao entre agua para consumo humano e agua nao
potavel, registrando equipamentos, reservatérios, linhas e pontos atendidos conforme a
condicao instalada.

Whitepaper | As-Built Hidrossanitario: agua, esgoto, pluvial, prumadas e documentacao final 10



A3A°

Engenharia
de Sistemas

24. POTABILIDADE E PORTARIA GM/MS 888/2021

A Portaria GM/MS 888/2021 dispde sobre procedimentos de controle e vigilancia da
qualidade da agua para consumo humano e sobre o padrao de potabilidade.

No contexto de documentacgao de instalagdes prediais, ela refor¢a a importancia de evitar
interconexdes indevidas entre a instalagao de agua destinada ao consumo humano e
fontes incompativeis com esse uso.

O As-Built ndo é um laudo de potabilidade. Entretanto, sua representacao precisa permitir
identificar corretamente a arquitetura das redes e os pontos de interface relevantes para
operagao segura.

25. PLANTAS DO AS-BUILT HIDROSSANITARIO

As plantas devem permitir localizar os sistemas no pavimento e compreender sua relagao
com arquitetura e estrutura.

Podem conter:

A quantidade de informacgao deve ser compativel com a escala e a finalidade do
documento.

26. DIAGRAMAS, ISOMETRICOS E DETALHES
Nem toda informacao hidrossanitaria € compreendida adequadamente em planta.
Diagramas e isométricos podem registrar:

Detalhes devem ser usados quando a geometria ou a interface nao puder ser
compreendida de forma inequivoca nas vistas principais.

27. IDENTIFICAGAO, CODIFICAGAO E REVISAO
Cada prancha ou modelo As-Built precisa ser um documento controlado.
Campos usuais incluem:

A palavra “As-Built” deve indicar a finalidade da emissao, mas nao substitui controle de
revisdo e status documental.
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28. COMPATIBILIZAQAO COM ARQUITETURA, ESTRUTURA E OUTRAS INSTALACOES
O As-Built Hidrossanitario precisa ser coerente com as demais disciplinas.
Interfaces recorrentes incluem:

Uma tubulagao representada em um shaft inexistente no As-Built arquitetonico indica
inconsisténcia documental que precisa ser resolvida antes do aceite.

29. AS-BUILT HIDROSSANITARIO EM BIM

Quando a entrega inclui modelo BIM, a definicao de escopo precisa especificar quais
elementos e informagdes serdao modelados.

Podem ser necessarios atributos como:

0 modelo nao deve introduzir uma precisao inexistente. Trechos ocultos reconstruidos a
partir de documentagao incompleta precisam ser tratados de acordo com os critérios de
confiabilidade definidos para o projeto.

No BIM, o As-Built precisa preservar a diferenga entre dado levantado, dado confirmado e
informagao reconstruida.

Veja PIM, AIM e a transi¢ao da informacgao para operagao

30. ARQUIVOS EDITAVEIS E INTEROPERABILIDADE
A documentacao final pode incluir, conforme contrato:

Entregar apenas PDF reduz a capacidade de reutilizagdo da informagéao em futuras
intervengoes.

31. COMO VALIDAR O AS-BUILT HIDROSSANITARIO

A validacao deve comparar a documentagao com a condi¢ao observavel e com as
evidéncias da execucao.

Uma checklist pode incluir:

O aceite deve se apoiar em critérios previamente definidos, ndo apenas em uma
conferéncia visual das pranchas.
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32. CRITERIOS DE ACEITE

Critério

completude

aderéncia ao campo

rastreabilidade
coeréncia
identificagdo

limitagdes
revisao
qualidade

interoperabilidade

integracao
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Verificagédo

todos os sistemas, pavimentos e dreas contratados foram
entregues

pontos criticos conferem com a instalagdo observavel

alteragdes e fontes de informagao podem ser
reconstruidas

plantas, diagramas, isométricos e modelos séo
compativeis

redes, materiais, diametros e componentes relevantes
estdo identificados

trechos néo verificaveis estao declarados
arquivos possuem revisao e status consistentes
ensaios e registros previstos estédo disponiveis

formatos editdveis e de emissdo foram entregues
conforme contrato

interfaces multidisciplinares criticas foram verificadas

33. COMO ESPECIFICAR O AS-BUILT HIDROSSANITARIO EM TERMO DE REFERENCIA

Um Termo de Referéncia deve transformar a expressao genérica “entrega de As-Built” em

requisitos verificaveis.

Convém definir:

Essa definicao evita que a contratada interprete As-Built apenas como uma atualizagao

grafica simplificada.
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34. ERROS RECORRENTES

Erro

atualizar somente os pontos aparentes
copiar o projeto executivo

ndo registrar didmetros e materiais

ignorar ventilagéo sanitaria

néo localizar caixas

nao diferenciar redes ndo potaveis
representar trechos presumidos como verificados
ndo reconciliar plantas e prumadas

ndo guardar evidéncias antes do fechamento
entregar apenas PDF

ndo relacionar ensaios

nao compatibilizar disciplinas
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Consequéncia

redes ocultas permanecem sem rastreabilidade
condigcdo executada pode divergir do documento
futuras intervengdes exigem nova investigacao
sistema fica documentalmente incompleto
manutencgao e desobstrugdo ficam prejudicadas
aumenta risco operacional

cria falsa confianga documental

conjunto apresenta contradigbes internas
informacéo de elementos ocultos é perdida
reduz reutilizagéo da informacao

documentagéo final perde capacidade probatdria

interferéncias documentais permanecem no handover

35. AS-BUILT COMO INFORMAGAO DE OPERAGAO E MANUTENGAO

A documentacao hidrossanitaria passa a ter maior valor depois da obra. Vazamentos,
entupimentos, reformas de banheiros, alteragdes de layout, substituicdo de bombas,
intervengdes em reservatorios e ampliagées dependem de informacao confiavel sobre a
instalagao existente.

A cadeia documental pode ser resumida como:

projeto execucgao alteragoes redlines registros de elementos ocultos ensaios
levantamento final reconciliagao As-Built Data Book handover operagao e
manutencao.

Quando essa cadeia é preservada, o As-Built reduz incerteza técnica, retrabalho e
intervencgdes exploratoérias durante o ciclo de vida da edificagao.

[1] ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. ABNT NBR 5626:2020 — Sistemas
prediais de agua fria e agua quente — Projeto, execugao, operagao e manutengao. Rio de

Janeiro: ABNT, 2020. Consulta: ABNT Catalogo. Status da edi¢gdo: DIN Media. Acesso em:
13 ago. 2026.

[2] ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. ABNT NBR 8160:1999 — Sistemas
prediais de esgoto sanitario — Projeto e execugao. Rio de Janeiro: ABNT, 1999. Consulta:
ABNT Catalogo. Status da edigao: DIN Media. Acesso em: 13 ago. 2026.
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0 que é As-Built Hidrossanitario? E a documentacéo de engenharia que representa a
configuragao efetivamente executada dos sistemas de agua fria e quente, esgoto
sanitario, ventilagé@o, aguas pluviais e demais redes hidrossanitarias incluidas no
escopo.Qual a diferenga entre projeto hidrossanitario e As-Built? O projeto define a
solugao para execugao. O As-Built registra a condicao final verificada, incorporando
alteracgdes realizadas em obra e evidéncias da instalagdo efetivamente executada.Quais
documentos compoem um As-Built Hidrossanitario? Conforme o escopo, podem incluir
plantas, diagramas de prumadas, isométricos, detalhes, listas de equipamentos, arquivos
editaveis, modelo BIM, relatérios de levantamento, registros fotograficos e documentacgao
de ensaios.Como documentar tubulagoes que ficaram embutidas? A melhor pratica é
registrar a informacgao antes do fechamento por meio de redlines, fotografias
identificadas, cotas, inspecdes e outros registros de execucao. Quando nao houver
evidéncia suficiente, a limitacdo deve ser declarada.O As-Built precisa mostrar diametros
e materiais? Quando esses dados fazem parte dos requisitos documentais, sim.
Diametros, materiais e identificacao de sistemas sao informagdes importantes para
operacgao, manutencao e futuras intervengoes.As-Built Hidrossanitario precisa ter
diagrama de prumadas? Em edificios com distribuicao vertical, o diagrama de prumadas é
muito importante para compreender continuidade entre pavimentos, derivagoes,
diametros e interfaces que nao ficam claras apenas em planta.NBR 5626 e NBR 8160 sao
normas de As-Built? Nao sdo normas especificas de As-Built. Elas tratam
respectivamente de sistemas prediais de agua fria e quente e de esgoto sanitario. Seus
requisitos e terminologia ajudam a estruturar e interpretar a documentagao dos sistemas
efetivamente instalados.As-Built comprova que a instalagao esta em conformidade? Nao
automaticamente. As-Built registra a condi¢do executada. A avaliacdo de conformidade
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com projeto, normas e requisitos contratuais exige verificacao técnica propria, apoiada
também em inspec¢des, ensaios e demais evidéncias.

As-Built e documentagao da condigao construida
Controle documental, qualidade e encerramento
BIM, informacgao e operagao do ativo

Levantamento e reconstrugao da condigao existente
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Sobre a A3A Engenharia de Sistemas

Com 30 anos de histéria, a A3A Engenharia de Sistemas se consolidou como referéncia
em servicos de Engenharia, oferecendo solucdes integradas de Telecomunicacdes,
Seguranca Eletronica, Seguranca Digital e Instalagdes Elétricas.

A empresa atua em todas as etapas do ciclo de Engenharia, desde a elaboracao de
projetos e consultoria técnica até a implantagao, manutencao e retrofit de sistemas,
sempre em conformidade com as normas técnicas e melhores praticas do setor.

© 2026 - A3A Engenharia de Sistemas.

Este documento é de propriedade da A3A Engenharia de Sistemas e seu contelido tem carater
exclusivamente informativo. Reservamo-nos o direito de inserir modificacbes sem aviso prévio.
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