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O levantamento cadastral de engenharia documenta a condicao existente de edificacdes,
instalacdes, sistemas e infraestruturas para transformar uma realidade de campo —

muitas vezes parcialmente conhecida, alterada ao longo dos anos ou mal documentada —
em uma base técnica confidvel para decisao e projeto.

O servigo pode envolver conferéncia de documentos existentes, inspecoes, medicodes,
identificacdo de equipamentos e sistemas, registro de rotas e interfaces, levantamento
fotografico, rastreamentos, plantas, diagramas, cadastros, modelos e outras evidéncias
necessarias para representar o ativo com o nivel de precisdo compativel com o uso

pretendido.

Na A3A Engenharia, o levantamento cadastral ndo é tratado como simples medicao de
ambientes. Ele é estruturado como engenharia da condigao existente: o objetivo é reduzir
incertezas antes de uma reforma, retrofit, ampliacao, adequacgao, Projeto Basico, Projeto
Executivo, Due Diligence, As-Built ou intervengao em instalagdes em operacao.

QUANDO CONTRATAR UM LEVANTAMENTO CADASTRAL

O levantamento cadastral é especialmente relevante quando o projeto futuro depende de
informagdes que ndo podem ser assumidas a partir dos documentos disponiveis. Em
ativos existentes, plantas antigas, revisdes incompletas e alteragdes executadas sem

atualizagao documental sdo fontes frequentes de incerteza.

Situacao

Reforma ou retrofit

Ampliagéo de capacidade

Projeto em brownfield
Documentagdo inexistente ou

desatualizada

Due Diligence

As-Built tardio

Problema tipico

O projeto existente ndo representa
integralmente a instalagéo atual

Rotas, espagos, cargas,
equipamentos e interfaces precisam
ser confirmados

A intervengao ocorre dentro de ativo
em operagao

Nao ha base técnica confiavel

E necessario compreender o ativo
antes de uma deciséo de
investimento ou adequacao

As alteragdes de obra ndo foram
registradas adequadamente

Objetivo do levantamento

Estabelecer uma base confiavel para
projetar a intervengéo

Identificar condicionantes antes do
dimensionamento

Reduzir interferéncias, premissas
incorretas e retrabalho de campo

Reconstruir a condic¢do existente e
preparar documentagédo técnica

Produzir evidéncias e dados para
diagnéstico técnico

Levantar o executado para permitir
reconstrugdo documental

Projetar sobre documentagao nao verificada transforma premissas em risco.

Quando a condicdo existente ndo é confiavel, o levantamento cadastral deve preceder o

detalhamento da intervencgao.
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Conhega o servigo de Projeto Executivo de Engenharia

O QUE E LEVANTADO E QUAL NIiVEL DE DETALHE E NECESSARIO

Nao existe um unico nivel de levantamento adequado para todos os empreendimentos. O
conteudo deve ser definido a partir do uso futuro da informagéo. Um estudo preliminar
pode exigir apenas dimensdes, areas e interfaces principais; um retrofit de instalagao
critica pode demandar identificagdo de equipamentos, circuitos, rotas, pontos de conexao,
parametros, restricoes de acesso e documentagao complementar.

Por isso, antes do campo, a A3A Engenharia define objeto, disciplina, abrangéncia,
tolerancias, atributos, formatos e critérios de aceite. O levantamento deve ser suficiente
para sustentar a decisao técnica, mas nao deve prometer precisao ou informagao que o
método escolhido ndo consegue verificar.

Camada de informacéo Exemplos

Geometria e espagos dimensoes, niveis, vaos, salas, areas técnicas, shafts,
acessos e interferéncias

Infraestrutura eletrocalhas, leitos, eletrodutos, tubulagdes, dutos,
suportes, canalizagdes e rotas

Equipamentos e ativos tag, fabricante, modelo, capacidade, localizagao,
identificagdo e condigdo observavel

Relagdes funcionais circuitos, interligagdes, topologias, alimentacdes,
conexdes e interfaces

Documentacgéo plantas, diagramas, listas, memoriais, registros e revisdes
disponiveis

Evidéncias fotografias, medigdes, placas, testes, croquis e registros
de campo

LEVANTAMENTO CADASTRAL NAO E SINONIMO DE LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

|"

O termo “levantamento cadastral” é utilizado em diferentes contextos. Pode se referir a
edificagoes, instalacdes, interferéncias, topografia, cadastro territorial ou documentacao
para regularizagdo. Nesta pagina, o servico é voltado principalmente a condigao existente

de ativos de engenharia.

Topografia, georreferenciamento, cadastro fundiario ou outros levantamentos
especializados podem integrar um escopo quando necessarios, mas nao devem ser
presumidos automaticamente. A proposta técnica precisa indicar claramente quais
disciplinas, métodos e precisdes fazem parte da contratacao.

Service Overview | Levantamento Cadastral de Engenharia: edificagoes, instalagoes e infraestrutura existente 3


https://a3aengenharia.com.br/servicos/planejamento/projeto-executivo/

A3A°

Engenharia
de Sistemas

COMO A A3A ENGENHARIA EXECUTA O LEVANTAMENTO CADASTRAL

O processo é estruturado para preservar a relagao entre o que foi observado em campo, a
documentacao de origem e o produto final. Em ativos complexos, isso € mais importante
do que simplesmente gerar uma planta nova.

1. DIAGNOSTICO DOCUMENTAL E DEFINIGAO DO ESCOPO

Antes do levantamento, sao analisados os documentos disponiveis: projetos, plantas,
diagramas, listas, memoriais, manuais, modelos, relatdrios, revisdes e registros de
intervencgdes anteriores. Essa leitura ajuda a identificar quais informagdes podem ser
aproveitadas, quais precisam ser verificadas e onde existem lacunas.

Também sao definidos os limites do levantamento, sistemas incluidos, areas, restricdes
de acesso, necessidade de desligamentos, nivel de detalhamento, formato de entrega e
critérios de validagao.

2. PLANEJAMENTO DO LEVANTAMENTO DE CAMPO

A estratégia de campo considera criticidade, disponibilidade do ativo, janelas de acesso,
seguranga, interferéncia na operagao e método de captura. Ambientes em operagao
exigem abordagem diferente de uma edificagdo desocupada ou de uma obra ainda em
execugao.

Quando o objetivo é uma inspe¢ao mais ampla de requisitos, infraestrutura e
condicionantes, o trabalho pode ser integrado a um Site Survey. O levantamento cadastral
aprofunda a produgao de uma base técnica estruturada da condigao existente.

3. CAPTURA DA CONDIGAO EXISTENTE

A captura pode combinar medicao direta, inspecao visual, fotografia, leitura de placas,
rastreamento, croquis, instrumentos de medi¢ao, consulta a sistemas, levantamento
tridimensional e outras técnicas compativeis com o objeto.

Nem toda informagéao pode ser confirmada sem intervengao. Circuitos ocultos, tubulagdes
embutidas, elementos inacessiveis e configuragdes internas podem exigir testes, abertura
de pontos, desligamentos, documentacgao de fabricante ou outros procedimentos
especificos. Essas limitacOes precisam ser registradas, e ndo substituidas por inferéncias
apresentadas como fato.

4. CONSOLIDAGAO E PRODUGAO DA BASE CADASTRAL
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Os dados de campo sao organizados em plantas, diagramas, listas, registros, modelos ou
bancos de dados conforme o escopo. A consolidagao deve manter codificacao coerente
entre ambientes, ativos e documentos e distinguir informacao confirmada de informacao
proveniente de documentos legados.

Quando o levantamento sera utilizado para um novo projeto, a base precisa permitir que a
equipe de engenharia identifique restricdes fisicas, pontos de conexao, interferéncias,
capacidades e interfaces necessdrias ao desenvolvimento da solugao.

5. VERIFICAGAO E EMISSAO

Antes da emissao, sao verificadas consisténcia, completude, identificagao, formatos e
aderéncia ao escopo. Pontos nao acessados, elementos nao confirmados e premissas
remanescentes devem permanecer explicitos.

Esse controle é especialmente importante quando o levantamento servira de base para
contratagao, orgamento, dimensionamento ou intervengao em sistemas criticos, pois uma
informagao aparentemente pequena pode alterar quantitativos, solugao técnica e
planejamento executivo.

Um bom levantamento nao esconde incertezas: ele as identifica e classifica.

O valor da base cadastral esta em saber o que foi confirmado, por qual método e com qual
nivel de confianga.
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LEVANTAMENTO CADASTRAL COMO BASE PARA PROJETO BASICO E PROJETO
EXECUTIVO

Em ativos existentes, a qualidade do projeto depende diretamente da qualidade da
informacao de entrada. Desenvolver uma solugdo sem compreender espagos, rotas,
equipamentos, capacidades e interfaces existentes aumenta o risco de interferéncias,
aditivos, revisdes e decisdes improvisadas durante a execugao.

O levantamento pode alimentar o Projeto Basico de Engenharia, fornecendo base para
definicdo da solucao, dimensionamento, quantitativos e contratagao. Em seguida, pode
sustentar o Projeto Executivo, no qual as interfaces e detalhes de implantagao precisam
ser resolvidos com maior precisao.

Em projetos multidisciplinares, a condi¢do existente também deve ser incorporada a
Compatibilizagao de Projetos. A geometria do existente, os espacos disponiveis e as
infraestruturas compartilhadas sdo condicionantes reais que precisam participar da
coordenacgao.

LEVANTAMENTO CADASTRAL, AS-BUILT E RECONSTRUGAO DOCUMENTAL

Levantamento cadastral e As-Built sdao atividades relacionadas, mas nao equivalentes. O
levantamento cadastral captura a condigao existente observavel. O As-Built de
Engenharia consolida essa condicao em documentagao técnica coordenada, relacionando
desenhos, diagramas, listas, configuragdes, evidéncias e demais informagdes necessarias
para representar o executado.

Quando a obra foi concluida sem controle adequado de redlines e revisoes, o
levantamento cadastral pode se tornar a principal fonte para reconstrugao do As-Built.
Nesses casos, é essencial distinguir aquilo que foi efetivamente verificado daquilo que
apenas pode ser inferido a partir de documentos antigos.

Para aprofundar o processo de consolidagao documental, consulte também Projeto
As-Built em Engenharia: como elaborar, documentos e critérios de aceite.
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BROWNFIELD, RETROFIT E INTERVENGOES EM ATIVOS EXISTENTES

Em projetos brownfield, a instalagao existente nao é apenas referéncia: ela é parte ativa
das restrigoes do projeto. Rotas ocupadas, equipamentos em operacao, limitagcdes de
parada, espacgos reduzidos, sistemas legados e interfaces entre diferentes geragoes
tecnolodgicas precisam ser compreendidos antes que a hova solugao seja detalhada.

Por isso, o levantamento cadastral é uma etapa recorrente em Retrofit e Adequagoes. Ele
ajuda a separar o que pode ser preservado, o que precisa ser substituido, quais interfaces
devem ser adaptadas e quais informagdes ainda exigem investigagao complementar.

Quando a necessidade é mais ampla do que documentar a condi¢ao existente — por
exemplo, avaliar conformidade, riscos, obsolescéncia, capacidade ou passivos técnicos —
0 escopo pode evoluir para uma Due Diligence Técnica de Engenharia.

LASER SCANNING, NUVEM DE PONTOS E SCAN TO BIM

Em determinados empreendimentos, a captura tridimensional pode ser mais eficiente do
que métodos convencionais para registrar geometria, espacos, estruturas aparentes e
interferéncias. Laser scanning e outras tecnologias de realidade capturada podem gerar
nuvens de pontos que apoiam documentacgao, coordenagao e modelagem da condigao
existente.

A tecnologia, porém, deve ser escolhida pelo problema de engenharia. Uma nuvem de
pontos pode registrar geometria com grande densidade, mas nao revela automaticamente
circuitos, légicas, caracteristicas internas, parametros, capacidade ou conformidade.
Essas informacgdes precisam de outras fontes e métodos de verificagao.

Quando o objetivo é transformar a captura tridimensional em modelo de informagéo, o
fluxo pode evoluir para Scan to BIM. A modelagem deve respeitar o uso pretendido, os
elementos realmente levantados e os requisitos de informagao do projeto.

Projetos que adotam BIM podem ainda integrar o levantamento aos Projetos em BIM,
preservando a condi¢ao existente como referéncia para coordenacgao e desenvolvimento
multidisciplinar.

O QUE PODE SER ENTREGUE

Os entregaveis sao definidos conforme disciplina, uso e nivel de informagéao necessario.
Um escopo pode incluir:
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CRITERIOS DE QUALIDADE E ACEITE DO LEVANTAMENTO

A qualidade ndo deve ser avaliada apenas pelo numero de desenhos entregues. O
contratante precisa verificar se a base cadastral é adequada ao uso previsto.

Critério Pergunta de verificagao

Abrangéncia As areas, disciplinas e sistemas previstos foram
efetivamente cobertos?

Rastreabilidade E possivel identificar origem, data e método da
informacdo?

Consisténcia Plantas, listas, tags, diagramas e registros utilizam
identificagdo coerente?

Precisao 0 método e a tolerancia sdo compativeis com o uso
futuro?

Limitagdes Elementos ndo acessados ou ndo confirmados estédo

claramente indicados?

Usabilidade A equipe de projeto consegue utilizar a base sem
reconstruir o levantamento?

COMO DIMENSIONAR E CONTRATAR O SERVIGO

O custo e o esforgo do levantamento dependem muito mais da complexidade da condigao
existente do que apenas da area fisica. Uma instalagdo compacta com varios sistemas,
areas restritas e documentagao fragmentada pode exigir mais engenharia do que uma
edificagao maior e tecnicamente simples.

Para equalizar propostas, o escopo deve indicar disciplinas, areas, quantidade de ativos ou
ambientes quando conhecida, documentos disponiveis, restricdes de acesso, necessidade
de trabalho fora de horario, precisao esperada, tecnologias de captura, formatos de
entrega e finalidade da base cadastral.

Quando existem muitas incertezas antes da contratagao, a A3A Engenharia pode
estruturar uma etapa inicial de reconhecimento ou Site Survey para definir o esforgo
necessario antes da mobilizagdo completa da equipe.

0 levantamento cadastral é uma entrada de engenharia, nao um fim em si mesmo.

Uma base confiavel permite projetar, comparar alternativas, planejar intervengoes,
reconstruir As-Builts e tomar decisoes sobre ativos existentes com menos incerteza.
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LEVANTAMENTO CADASTRAL COM ABORDAGEM DE ENGENHARIA CONSULTIVA

A A3A Engenharia reune trés décadas de experiéncia em obras, projetos, sistemas e
documentacéao técnica. Essa vivéncia é especialmente relevante em levantamentos de
ativos existentes, porque interpretar a instalagao exige compreender ndo apenas sua
geometria, mas também funcao, interfaces, documentacgao, riscos de intervencao e
necessidades do projeto que utilizara a informacgao.

O servico pode ser contratado de forma independente ou integrado a Site Survey, Due
Diligence, Projeto Basico, Projeto Executivo, Compatibilizagao, Retrofit, As-Built e outras
disciplinas de Engenharia Consultiva. O escopo é estruturado para produzir uma base
tecnicamente defensavel e compativel com a decisdo que sera tomada a partir dela.

Precisa conhecer com precisao a condigao existente antes de projetar ou intervir?

A A3A Engenharia pode estruturar o levantamento, definir o nivel de informacgao
necessario e consolidar uma base cadastral para engenharia, As-Built, retrofit ou
diagndstico técnico.

Fale com o Departamento de Engenharia
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Sobre a A3A Engenharia de Sistemas

Com 30 anos de histéria, a A3A Engenharia de Sistemas se consolidou como referéncia
em servicos de Engenharia, oferecendo solucdes integradas de Telecomunicacdes,
Seguranca Eletronica, Seguranca Digital e Instalagdes Elétricas.

A empresa atua em todas as etapas do ciclo de Engenharia, desde a elaboracao de
projetos e consultoria técnica até a implantagao, manutencao e retrofit de sistemas,
sempre em conformidade com as normas técnicas e melhores praticas do setor.

© 2026 - A3A Engenharia de Sistemas.

Este documento é de propriedade da A3A Engenharia de Sistemas e seu contelido tem carater
exclusivamente informativo. Reservamo-nos o direito de inserir modificacbes sem aviso prévio.
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