A3A°
Engenharia
de Sistemas

Projetos em BIM:
desenvolvimento
multidisciplinar de projetos

Service Overview
2026 www.a3aengenharia.com.br



A3A°

Engenharia
de Sistemas

Projetos em BIM sao projetos de engenharia desenvolvidos com uma estrutura digital
integrada de modelos, documentos, requisitos e informagdes, permitindo que as
disciplinas sejam produzidas, coordenadas e verificadas de forma consistente ao longo do
empreendimento.

O servico ndo se limita a modelagem tridimensional. A engenharia continua exigindo
critérios de projeto, cdlculos, dimensionamentos, especificagdes, desenhos, memoriais,
quantitativos, interfaces e responsabilidade técnica. O BIM acrescenta uma camada
estruturada de informacgao e coordenagao que conecta esses elementos a modelos
autorais, federacao multidisciplinar, gestao de revisdes, interoperabilidade e critérios
objetivos de entrega.

A A3A estrutura o desenvolvimento de projetos multidisciplinares em BIM conforme a
maturidade do empreendimento, a etapa de engenharia, as disciplinas envolvidas e os
usos definidos para os modelos. O escopo pode atender desde a consolidagao de um

Projeto Basico de Engenharia até o detalhamento de um Projeto Executivo, mantendo

coeréncia entre modelos, documentagao técnica e entregaveis.
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O QUE SIGNIFICA DESENVOLVER UM PROJETO DE ENGENHARIA EM BIM

Desenvolver um projeto em BIM significa organizar a producao da engenharia para que
geometria, dados, documentos e responsabilidades estejam relacionados ao propédsito de
cada entrega. Um elemento modelado nao existe apenas para representar visualmente a
solugao: ele pode carregar classificacao, propriedades, identificagao, relacdes espaciais e
dados necessarios ao orgamento, coordenagao, contratagao, execu¢ao ou operagao.

Essa abordagem exige que o processo seja definido antes da producao intensiva.
Disciplinas, referéncias espaciais, estrutura dos modelos, responsabilidades, formatos de
troca, niveis de informacao, marcos de entrega e critérios de verificagao precisam ser
coerentes. Sem essa base, diferentes equipes podem produzir modelos tecnicamente
corretos de forma isolada e ainda assim gerar um conjunto dificil de integrar, revisar ou
utilizar.

O artigo Projeto BIM: como estruturar disciplinas, modelos, informacdes e entregaveis de
engenharia aprofunda os conceitos e a metodologia. Nesta pagina, o foco é o servigo de
desenvolvimento de projetos de engenharia em BIM e sua aplicagao contratavel.

BIM NAO SUBSTITUI PROJETO BASICO OU PROJETO EXECUTIVO

Projeto Basico e Projeto Executivo representam niveis de definicdo e maturidade da
engenharia. BIM representa uma abordagem para estruturar, produzir, relacionar e
compartilhar as informacgdes dessas etapas. Portanto, um empreendimento pode ter
Projeto Basico desenvolvido em BIM, Projeto Executivo desenvolvido em BIM ou ambos
dentro de uma estratégia continua de informagao.

No Projeto Basico, o BIM pode apoiar a consolidagao de arquitetura técnica, capacidades,
principais equipamentos, interfaces, quantitativos e decisdes estruturantes. No Projeto
Executivo, o modelo evolui com o detalhamento necessario a implantagao, integrando
solugdes, documentagao, encaminhamentos, componentes, especificagdes e condigdes
de execugao.

Precisa desenvolver um empreendimento multidisciplinar em BIM?

O escopo pode ser estruturado conforme a etapa do projeto, as disciplinas envolvidas, a
documentacao existente e os usos BIM necessarios para contratagao, execug¢ao ou
operagao.

Converse com o Departamento de Engenharia sobre o seu projeto
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ESCOPO DO SERVIGO

0 escopo de Projetos em BIM é definido pela natureza do empreendimento e pelas
decisdes que precisam ser suportadas em cada etapa. A contratagao pode envolver uma
disciplina especifica, um conjunto coordenado de disciplinas ou o desenvolvimento
multidisciplinar completo, com responsabilidades e entregas definidas desde o inicio.

DIAGNOSTICO DAS INFORMACOES DE ENTRADA

O desenvolvimento comeca pela analise das informagdes disponiveis: levantamentos,
plantas existentes, documentos As-Built, requisitos do proprietario, estudos preliminares,
anteprojetos, memoriais, dados de equipamentos, restricdes de campo e interfaces com
sistemas existentes. Em retrofit e brownfield, a confiabilidade dessa base é especialmente
critica.

Quando a condigao existente ndo esta suficientemente documentada, o projeto pode ser
precedido ou complementado por levantamentos técnicos, Site Survey, levantamento
cadastral ou Scan to BIM, conforme a precisao e a finalidade necessarias.

DEFINIGAO DAS DISCIPLINAS E RESPONSABILIDADES

0 modelo de produgéo precisa refletir a arquitetura real do empreendimento. Sdo
definidos responsaveis por autoria, revisdo, coordenagéao e aceite, além da divisao logica
entre modelos e documentos. Essa estrutura reduz zonas cinzentas e permite identificar
quem produz cada informagao, em qual momento e para qual finalidade.

0 escopo pode envolver arquitetura e infraestrutura civil associada, instalagdes elétricas,
média e baixa tenséao, energia critica, SPDA e aterramento, telecomunicagdes,
cabeamento estruturado, redes, seguranca eletronica, controle de acesso, CFTV,
automacao, sistemas de incéndio, climatizagao, infraestrutura de Data Centers e demais
disciplinas necessarias ao empreendimento, conforme contratagao.

CRITERIOS DE PROJETO, CALCULOS E DIMENSIONAMENTOS

O BIM né&o substitui a engenharia de dimensionamento. Cada disciplina continua sendo
desenvolvida a partir de requisitos, normas, premissas de projeto, calculos, capacidades,
desempenho esperado, redundancia, disponibilidade, manutencao e condi¢des de
operacao. A representacao digital deve refletir decisdes tecnicamente fundamentadas.

Isso significa que o modelo nao é tratado como produto isolado. Diagramas, memoriais,
especificacdes, listas, quantitativos e demais documentos precisam manter coeréncia
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com a solugao modelada e com o estagio de maturidade da engenharia.

ESTRUTURAGCAO DOS MODELOS AUTORAIS

Cada disciplina é estruturada em modelo autoral compativel com sua responsabilidade
técnica e com a estratégia de coordenacao. Sao definidos sistema de coordenadas,
unidades, niveis, referéncias, organizagao dos elementos, classificagao, propriedades e
critérios de modelagem necessarios aos usos previstos.

A profundidade geométrica e informacional deve ser proporcional a finalidade da entrega.
Exigir o maximo de detalhamento em todos os elementos aumenta custo e complexidade
sem necessariamente aumentar o valor do projeto. A l6gica de Nivel de Informacéao
Necessaria — LOIN ajuda a definir o conteddo adequado para cada marco.

GESTAO DA INFORMAGAO E PROCESSO BIM

Quando o empreendimento exige governanga formal da informacgéo, o desenvolvimento
pode ser integrado ao servigo de Gestao BIM e Informacao de Engenharia. Essa camada

organiza requisitos, BEP, CDE, nomenclaturas, responsabilidades, planejamento das
entregas, formatos de troca e critérios de aceite.

Em projetos de maior porte, essa separagao € importante: a equipe que produz a
engenharia precisa trabalhar dentro de regras de informacgao coerentes, enquanto a
governanca define como os conteudos serdo compartilhados, revisados, autorizados e
aceitos.

INTEROPERABILIDADE, IFC E OPEN BIM

Projetos multidisciplinares podem envolver ferramentas diferentes. Por isso, a estratégia
de interoperabilidade precisa ser definida conforme os sistemas autorais, 0s usos
requeridos e os formatos necessarios para coordenacao, fiscalizacao, contratacao ou
operagao.

Quando aplicavel, a entrega pode utilizar padrées abertos como |FC e processos Open
BIM, permitindo que modelos e informagdes sejam verificados ou reutilizados fora do
software autoral. A exportacao precisa ser testada: um arquivo aberto nao é
automaticamente um arquivo interoperavel.

FEDERAGCAO E COORDENAGCAOQ MULTIDISCIPLINAR
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Os modelos das diferentes disciplinas podem ser reunidos em um modelo federado BIM,
preservando a autoria de cada equipe e criando uma visao integrada do empreendimento.
A federagao permite verificar referéncias espaciais, interfaces, coeréncia entre sistemas e
condi¢des de coordenagao.

Quando o projeto possui interfaces criticas, essa etapa se conecta ao servigo de
Compatibilizacao de Projetos, que aprofunda andlise de interferéncias, clash detection,
construtibilidade, gestao de ocorréncias, validagao de corregdes e liberacao técnica das
interfaces.

REVISAO TECNICA E CONTROLE DA QUALIDADE

Antes de uma entrega ser considerada concluida, modelos e documentos precisam passar
por verificagdes compativeis com o escopo. Isso pode envolver consisténcia geométrica,
nomenclatura, propriedades, classificagao, coordenadas, revisao, completude documental,
critérios técnicos e atendimento aos requisitos definidos.

Em empreendimentos nos quais o proprietario precisa de uma avaliagao independente da
maturidade da engenharia, o processo pode ser complementado por Design Review e
auditoria/model checking.

Projeto em BIM nao é apenas modelagem.

A contratacao deve definir quais disciplinas serao desenvolvidas, quais decisdes precisam
ser suportadas, quais documentos serao produzidos e como modelos e informagdes
serdo coordenados e aceitos.

Solicite uma avaliagao do escopo ao Departamento de Engenharia
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PROJETOS EM BIM POR ETAPA DE ENGENHARIA

PROJETO BASICO EM BIM

No Projeto Basico, o BIM pode organizar as decisdes que definem a solugado e sua
baseline técnica e quantitativa. O foco esta em consolidar arquitetura, capacidades,
principais dimensionamentos, equipamentos relevantes, interfaces, requisitos,
quantitativos e condigdes suficientes para orgamento e contratagao.

O modelo deve ter a maturidade necessaria para sustentar essas decisdes sem antecipar
indiscriminadamente detalhes proprios do executivo. A informacgao precisa ser suficiente
para a finalidade contratual da etapa.

PROJETO EXECUTIVO EM BIM

No Projeto Executivo, as solug¢des definidas evoluem para o nivel de documentagao

necessario a execug¢do. Os modelos passam a incorporar informacdes e detalhes
compativeis com implantagao, integracao entre sistemas, especifica¢des, quantitativos,
documentagdao construtiva e critérios de testes e aceite.

A coordenacao torna-se ainda mais importante, porque alteragdes em uma disciplina
podem afetar diversas interfaces ja consolidadas. A federagao e a compatibilizagao
ajudam a identificar essas dependéncias antes de elas se transformarem em retrabalho
de campo.

RETROFIT, BROWNFIELD E AMPLIACAO

Em empreendimentos existentes, o projeto precisa partir de uma base confiavel da
condigao real. Plantas antigas podem nao representar alteragcdes acumuladas, instalagdes
desativadas, desvios de campo ou ocupacgdes atuais. Dependendo da criticidade, podem
ser necessarios levantamentos especificos, nuvem de pontos, inspegdes e validagoes
cadastrais antes da modelagem.

Essa abordagem reduz o risco de desenvolver uma solucao digitalmente consistente
sobre premissas fisicas incorretas.
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PRINCIPAIS ENTREGAVEIS

Os entregaveis sao definidos conforme etapa, disciplinas e finalidade do projeto. O
objetivo é formar um conjunto coerente no qual modelos e documentacao técnica
representem a mesma solugao de engenharia.

Modelos BIM. Modelos autorais por disciplina, modelos federados quando aplicavel,
arquivos de intercambio e versdes correspondentes aos marcos de entrega.

Documentacgao técnica. Plantas, cortes, detalhes, diagramas, memoriais descritivos,
memoriais de calculo, especificagdes e demais documentos proprios de cada disciplina e
etapa de projeto.

Informagao estruturada. Propriedades, classificagdes, identificadores, parametros e
dados associados aos elementos conforme os usos e requisitos definidos para a entrega.

Quantitativos e listas. Extracdes e relagdes de elementos quando a estrutura do modelo e
0 escopo contratado permitirem seu uso confidvel para orgamento, planejamento ou
contratacgao.

Registros de coordenacgao. Relatdrios de verificagao, issues, pendéncias, evidéncias de
revisao e registros de compatibilizagao quando essas atividades fizerem parte do escopo.

Pacote de entrega. Conjunto final de arquivos organizado por revisao, finalidade e estado,
permitindo que contratante, fiscalizagao, executores e operagao identifiquem claramente
a informacao valida.
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COMO O BIM MELHORA O DESENVOLVIMENTO DO PROJETO

O principal ganho nao esta na imagem tridimensional isolada, mas na possibilidade de
trabalhar sobre uma representacao digital compartilhada e progressivamente verificada. A
engenharia passa a ter uma base mais estruturada para discutir solugdes, interfaces e
impactos entre disciplinas.

Quando o processo é bem definido, alteragdes podem ser avaliadas com maior
rastreabilidade, modelos podem apoiar extragoes e verificagcdes, inconsisténcias
tornam-se mais visiveis antes da execucao e diferentes equipes passam a trabalhar sobre
referéncias espaciais e informacionais compativeis.

O BIM também facilita a continuidade da informag¢ao. Um modelo produzido com estrutura
adequada pode apoiar coordenacao, planejamento 4D, quantitativos e custos 5D,
documentacao As-Built e preparacao de dados para operagao. Esses usos, porém,
precisam ser previstos: ndao surgem automaticamente pela simples existéncia do modelo.

METODOLOGIA DE DESENVOLVIMENTO

1 Mobilizacao e diagnéstico. Levantamento de requisitos, documentagao disponivel,
disciplinas, interfaces, usos BIM e condi¢ao das informacgdes de entrada.

2 Estruturacgao do projeto. Definicdao de responsabilidades, modelos, referéncias
espaciais, padrdes, entregas, marcos e critérios técnicos.

3 Desenvolvimento da engenharia. Estudos, calculos, dimensionamentos, modelagem e
producao da documentagao técnica por disciplina.

4 Integragao multidisciplinar. Federagdao dos modelos, compartilhamento controlado e
verificagao das principais interfaces.

5 Coordenagao e revisao. Tratamento de pendéncias, compatibilizagdo quando
contratada, revisao técnica e atualizagao dos modelos e documentos.

6 Validagao dos entregaveis. Verificagao de geometria, informagao, documentagao,
formatos, revisdes e requisitos de aceite.

7 Entrega e transigao. Organizagao do pacote técnico e preparagao da informacgao para
contratacgao, implantagao ou continuidade do ciclo de vida.
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QUANDO CONTRATAR PROJETOS EM BIM

0 servigo é especialmente indicado quando o empreendimento possui multiplas
disciplinas, interfaces fisicas relevantes, necessidade de integragao entre equipes,
exigéncia contratual de BIM, necessidade de modelos federados, requisitos de
interoperabilidade ou intengao de utilizar a informacgao do projeto em etapas posteriores.

Também é recomendavel quando o proprietario quer reduzir a fragmentagao entre
documentos e modelos ou precisa estabelecer uma base digital mais consistente para
contratagao, execucao e documentacao final.

Em projetos simples e de baixa interface, o uso de BIM deve ser avaliado pelo valor que
efetivamente acrescenta. A metodologia precisa ser proporcional ao risco, a
complexidade e aos usos esperados, evitando criar obriga¢gées de modelagem que nao
apoiam nenhuma decisao real.

PROJETOS EM BIM, GESTAO BIM E COMPATIBILIZAGAO: QUAL SERVICO CONTRATAR?

Projetos em BIM ¢é o servigo voltado a produgao da prépria engenharia: desenvolvimento
das disciplinas, calculos, dimensionamentos, modelos, desenhos, memoriais,
especificagcdes e entregaveis.

Gestao BIM e Informacao de Engenharia governa como a informagao sera requerida,
organizada, compartilhada, revisada e aceita. E a camada de requisitos, BEP, CDE, LOIN,
MIDP/TIDP, interoperabilidade e governanga.

Compatibiliza¢ao de Projetos concentra-se na coordenacgao das interfaces entre
disciplinas, analise de interferéncias, clash detection, construtibilidade, gestéao de
ocorréncias e validagao das corregoes.

Os trés servigos podem ser contratados de forma integrada ou independente. A
configuragao adequada depende de quem produz os projetos, de quem governa o
processo BIM e de quem responde pela coordenagao multidisciplinar.
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INTEGRAGAO COM CONTRATAGAO, IMPLANTAGAO E OPERAGAO

O projeto precisa preparar a etapa seguinte. Para contratagao, modelos e documentos
devem definir escopo, interfaces e requisitos em nivel compativel com o regime adotado.
Para implantacao, a documentacao deve permitir que executores entendam claramente a
solugao e suas condi¢des de execucgao. Para fiscalizagao e aceite, os critérios de
verificagao precisam estar associados as entregas.

Ao final da implantacao, as alteragcdes efetivamente executadas devem alimentar o
processo de As-Built de Engenharia. Quando essa transi¢ao é planejada desde o inicio, a
informacao final pode ser consolidada com menos reconstrugdo documental e maior
rastreabilidade.

CONTEUDOS TECNICOS RELACIONADOS

Para compreender os fundamentos técnicos do processo, consulte o artigo sobre Projeto
BIM e o Guia Completo de BIM e Compatibilizacdo de Projetos.

Para gestao da informacao, a trilha continua em Gestao da Informacao em BIM e ISO
19650, Requisitos de Informacéao BIM, BEP BIM e CDE BIM.

Para coordenacao, consulte Coordenacéao de Projetos de Engenharia, Modelo Federado
BIM e Clash Detection em Projetos BIM.
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CONVERSE COM O DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

Cada empreendimento exige uma combinacgao diferente de disciplinas, nivel de
desenvolvimento, levantamentos, governanca da informacao e coordenacao. Por isso, o
escopo de Projetos em BIM deve ser estruturado a partir da etapa de engenharia, dos
objetivos do contratante e do uso esperado para os modelos e documentos.

O Departamento de Engenharia pode avaliar a documentacgao existente, identificar as
disciplinas e interfaces relevantes e estruturar uma abordagem compativel com Projeto
Basico, Projeto Executivo, retrofit, ampliagao ou desenvolvimento multidisciplinar
completo.

Transforme o BIM em engenharia utilizavel, coordenada e verificavel.

Converse com nossa equipe técnica para definir o escopo, as disciplinas, os entregaveis e
a estratégia de desenvolvimento do seu projeto.

Entrar em contato com o Departamento de Engenharia
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Sobre a A3A Engenharia de Sistemas

Com 30 anos de histéria, a A3A Engenharia de Sistemas se consolidou como referéncia
em servicos de Engenharia, oferecendo solucdes integradas de Telecomunicacdes,
Seguranca Eletronica, Seguranca Digital e Instalagdes Elétricas.

A empresa atua em todas as etapas do ciclo de Engenharia, desde a elaboracao de
projetos e consultoria técnica até a implantagao, manutencao e retrofit de sistemas,
sempre em conformidade com as normas técnicas e melhores praticas do setor.

© 2026 - A3A Engenharia de Sistemas.

Este documento é de propriedade da A3A Engenharia de Sistemas e seu contelido tem carater
exclusivamente informativo. Reservamo-nos o direito de inserir modificacbes sem aviso prévio.
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